UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 22-5HQb-UBND Ba Ria — Viing Tau, ngay 0thdng & ndm 2025
QUYET PINH

V& viéc phé duyét d6 4n quy hoach phéan khu xay dung ty 1 1/2000 Khu
cong nghiép My Xuian B1-CONAC mé rong, thanh phé Phi My,
tinh Ba Ria - Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA — VUNG TAU

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 ndm
2025;

Can cve Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Céin cir Ludt Sira déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Cén cir Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua 37 ludt 6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thdang 11 nam 2018;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 ndm 2019 cua
Chinh phil vé sira doi, bé sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn
ly quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015
cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dumg;

Cén cir Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cua Chinh
phii quy dinh vé quan 1y khu céng nghiép va khu kinh té;

Céin civ Quyét dinh sé6 996/0P-TTg ngay 17 thang 9 nam 2024 cua Thi
twéng Chinh phii vé chdp thudn chii truong dau tw xdy dung va kinh doanh két
cau ha tang khu coéng nghiép My Xudn Bl — CONAC mé rdng, tinh Ba Ria —
Viing Tau,

Can cir Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24 thdng 10 ndm 2022 cua B
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chirc ndng va quy hoach néng thon;
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Cén civ Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD ban héanh theo Théng tw sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5
ndm 2021 cua Bé Xdy dung;

Céin cir Quyét dinh s6 1629/0P-TTg ngay 16 thang 12 ndm 2023 ciia Thi
twéng Chinh phii vé phé duyét Quy hoach tinh Ba Ria — Viing Tau thoi ky 2021 —
2030, tam nhin dén ndm 2050;

Céin cir Quyét dinh sé 1084/0P-UBND ngay 24 thang 4 nim 2024 cua Uy
ban nhan dén tinh vé viéc phé duyét @o dn Quy hoach chung thi xa Phii My, tinh
Ba Ria — Viing Tau,

Theo dé nghi ciia Cong ty C6 phan Dau tw Xdy dung Dau khi IDICO tai To
trinh sé 376/TTr-BOL ngay 26 thing 6 ndm 2025 va Bao cdo tham dinh s6
107/BC-SXD ngay 27 thdng 6 ndm 2025 cua S¢ Xdy dung vé viéc théam dinh do dn
Quy hoach phédn khu ty 1¢ 1/2000 Khu céng nghiép My Xudn B1- CONAC mo réng,
thanh phé Phii M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

QUYET PINH:

Pitu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong
nghiép My Xuin B1- CONAC m¢ rong, thanh phd Phit My, tinh Ba Ria — Viing
Tau véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi, quy mé va thoi han lap quy hoach:

a) Pham vi, ranh gioi lgp quy hoach

Khu vuc 1ap quy hoach thudc phudong M§ Xuén, thanh ph6 Pha MY, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

'Vi tri ranh gidi 1ap quy hoach duoc giéi han nhu sau:

- Phia Bic gidp: Puong Tap Poan 7;

- Phia Nam gigp: Khu cong nghiép My Xuén B1- Tién Hung;

- Phia Pong gidp: Cum cong nghiép Boomin Vina;

- Phia T4y giap:  Hanh lang song hanh Qubc 1 51.

b) Quy mé lap quy hoach: khoang 109,451ha (theo trich do dia chinh s

36, 37, 38, 46-2024 dwoc Vin phong dang ky dat dai tinh thuéc S6 Tai nguyén

va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau ky duyét ngay ngay 31 thdng 12 ndm
2024).

¢) Thoi han quy hoach: Theo thoi han hoat dong ctia Dy 4n dugc Ban
Quéan ly cidc khu cong nghiép chp Gidy chimg nhan ding ky dau tu sb
7055168742 chung nhan lan dau ngay 15 thang 01 ndm 2025. :

2. Tinh chit:
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La khu cong nghlep tap trung thu hit cac dy an déau tu stir dung cong nghé
hién dai, than thién v&i mdi truedong, sir dung it tai nguyén (dat dai, nude, ning
lugng...); bao dam khoang cich an toan gifta khu cong nghiép voi khu vye xung
quanh.
3. Cic chi tiéu kinh té - k§ thuit quy hoach xiy dyng:
3.1. Ty Ié cdc logi dit trong khu vc Igp quy hoach

Stt Loai dat Dién tich (ha) | T¥ 18 (%)
1 | Pét san xuét cong nghiép 83,188 76,00
2 | Dét xdy dung hanh chinh - dich vy 0,720 0,66

Dit vin phong lam viée lye lugng cong an bao
3 | ddm an ninh trét ty, phong chdy chita chay va 2,003 1,83
ciru nan ctru hd
4 | bat xiy dung céc khu k¥ thuat 1,200 1,10
5 | Dét cay xanh - mit nudc 11,184 10,22

5.1 | Dt cay xanh 10,954 10,01

5.2 | Ddt mdt mede 0,230 0,21
6 | Dét giao thong 11,156 10,19

Tong cong 109,451 100,00

cao, khoang lui..

3.2. Chi tiéu sir dung dit ciia tieng 16 dit

a) Céac quy dinh vé churc néng, mat d6 xay dung, hé sb st dung dat tang

. clia ting 16 d4t tuan thi theo Quy chuan k§ thuat qudc gia vé

quy hoach xay du'ng hién hanh; quy ché quan ly kién trac do thi va quy dinh
quan ly ban hanh kém theo do 4n.

b) Quy dinh v& mat d6 xay dung t6i da, tAng cao t6i da nhu sau:

- Dbi voi dét san xuit cong nghiép:

+ M4t dd xay dung thuén tbi da: 70%;

+ Téng cao tb1 da: 05 tang.

- Pbi v6i dat xay dung hanh chinh — dich vu:
+ MAt d6 x4y dung thuan t61 da: 50%;

+ Tang cao tbi da: 05 tang.

- P6i véi dat vin phong lam viéc luc lugng cdng an:

+ M4t do x4y dyng thuén téi da: 50%;

+ TAng cao ti da: 03 ting.

- Péi véi dat xay dung cong trinh k¥ thuét:
+ M4t d6 xay dung thudn t5i da: 50%;

+ Téng cao t6i da: 03 tAng.

3 e B0
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¢) Béi vé6i cong trinh c¢6 chiéu cao trén 45m phai c6 y kién chip thuén cia
co quan nha nuéc ¢6 thim quyén vé quan ly do cao cong trinh theo quy dinh cta
phép luat.

d) Ranh gidi cac 16 d4t san xuét céng nghiép: Trong qua trinh trién khai
thuc té s& dugce thye hién linh hoat bao dam dién tich theo nhu céu cta nha dau
tu thit cp dé nang cao hidu qua sir dung dét va thu hat déu tu nhung phai tuan
thu ding cac quy dinh phap luat va chi tiéu sir dung dét theo quy hoach.

4. Ha tang ky thut:
4.1. San nén

Giéi phap san nén: San l4p khu dit theo cao d9 tuén tht Quy hoach chung
cua khu vuc, c6 do doc theo huong tir Dong Béc vé Tay Nam, cao dd san nén
trung binh tir diém thip nhit dén diém cao nhit 1a 5m.

4.2. Giao thong

Thiét ké mang ludi giao théng thuan loi trong két ndi cac khu chirc ning
v61 nhau, cu thé nhu sau:

- Hé théng giao théng dbi ngoai:

+ Pudng bd: Phia Bic gidp duong Tap Doan 7 hién hitu, phia Nam giap
dudng vao cum cong nghi€p Boomin Vina.

- Hé théng giao théng ndi bo: DBuogc b trf theo hinh ban co thuén lgi trong
két nbi cac khu chirc ning véi nhau, gdm céc tuyén duodng: Dla, D1, D2, D3,
N1, N2, c6 19 gidi tr 17,5m dén 29m.

- Téng chidu dai dudng giao thong toan khu 1a 5,15km.

4.3. Cip nuéc

- l\{guén nuéce: Puge cung cap tir Nha may cAp nudc Phi My trén dia ban
thanh pho Pha My.

- Téng luu lugng nuéde yéu cau la: 4.500 m*/ngay dém.

- Pudng dng cp nude ding bng HDPE c¢6 dudng kinh tir 160mm dén
200mm. .

- Trén mang ludi cac tuyen éng chinh, b trf céc tru ctru hoa trén via he
dudng, tai ngd ba, ngd tu dudng, khoang cach 2 try tir 100-150 m, vi tri bd tri tru
ctru hda bao dam thudn tién cho viée tiép can dé dang.

4.4. Thoat nwoc mua

- Hé théng thoét nudc mua trong khu vyc quy hoach duge thiét ké 1a hé
théng thoat nuéc riéng, doc lap voi hé théng thoat nuéc thai. Nudc mua dugc
thoét bang hé thdng cong BTCT cb du:orng kinh tir 600mm dén 2000mm va céng
hop CH2,5x2,5m.

- Hé théng cbng thoét nudc mua dugce bé tri doc theo céc tuyén giao thong.
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- Nudce mua sau khi thu vao cac tuyén céng thoat vé ho diéu tiét cla du an
va duge din vé hé théng muong thoat nude tir dudng quy hoach B2 dén sudi Thi
Vai.

4.5. Thoat nwoc thai

- Hé théng thoat nude thai dugce thiét k& doc lap véi hé thong thoat nudc
mua, bao dam thu gom tit ca nudc thai trong khu quy hoach vé mét tram xr ly
tép trung dugc xur ly dat gia tri cot A, QCVN 40: 2011/BTNMT, sau d6 dan vé
hé théng muong thoat nudc tir dudng quy hoach B2.

- Luu lugng nude thai toan khu cong nghiép khoang: 2.800 m*/ngay dém.

- Cbng thoat nudc st dung cbng HDPE cé dudng kinh tir 300mm dén
400mm.

4.6. Xir Iy chat thdi rian (CTR)

Tét ca cac nha mdy trong khu cong nghigp chiu trach nhiém phan loai va
~luu trit chét thai rén cla timg nha mdy va ky hop ddng véi céc co so tiép nhan,
vén chuyén chit thai ran. Chét thai phai dugc phan 1am 3 loai: rdc thai sinh hoat,
chét thai nguy hai va chét thai khong nguy hai:

- D&i véi réc thai sinh hoat va chat thai khong nguy hai: tuén thu theo quy
dinh, nha may ki hop ddng vdi cac cong ty thu gom rac thai sinh hoat, chit thai
khéng nguy hai. Réc thai sinh hoat, chét thai khong nguy hai phai dugc thu gom
va van chuyén tryc tiép dén bai chon lép dé giam thidu 6 nhiém méi truong.

- Chét thai nguy hai: m&i nha may phai tuyét déi tuan tha cac quy dinh vé
viéc thu gom, lwu trit, van chuyen va xir Iy. Mdi nha méy phai ky hop dong véi
cac don vi ¢6 chirc niang dé thu gom va xi Iy theo ding quy dinh.

4.7. Quy hoach khi dot

Nguon cap khi d6t cho khu quy hoach dugc 14y tir diém dau nbi nguon tai
vi tri ho van G19 bb tri trén via he tai nat giao duong NB2 véi dudng chinh s6 1,
dan vé theo tuyén dudong H Thanh Tong hién hitu.

Mang luéi ong cap khi str dung éng thép D6 inch va D4 inch dugc chon
ngim voi do sau tbi th1eu 1a 0,6m tinh t6i dinh ong.

4.8. Cip dién

Nguon dién cép cho toan khu vuc 14y tir tram bién 4p 110/22KV M§ Xuén
BI1.

Duong day dén dugc st dung loai cdp ngim tuong tng véi ludi dién
trung the va ha the.

Tdng cong sut yéu cau tir luéi dién: 20.000 kVA.
4.9. Thong tin lién lac
- Ngudn cép: tir nha cung cAp theo théa thuan.

\ Bl o 3f
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- Téng thué bao truy nhap tong dai 1a 1004 thué bao.

4.10. Moi trwong

Du 4n phai thuc hién céc thu tuc lién quan viéc danh gia tdc dong moi
truong theo quy dinh truée khi x4y dung va dua vao hoat dong du én theo quy
dinh cua Luéat Bao vé Moi truong.

5. Tién d9 thye hién:

Theo Gidy chimg nhén déing ky dau tu s6 7055168742 do Ban Quan ly cac
khu cong nghiép cap 14n dAu ngay 15 thang 01 niim 2025 cho Céng ty C6 phan Pau
tu x4y dung dau khi IDICO.

Didu 2. TH chirc thyc hién:

1. Cong ty C6 phan Du tu X4y dung Dau khi IDICO c6 trach nhi¢m:

- Cung cép hd so dd 4n quy hoach (thuyet minh, ban v& d6 4n diéu chinh
quy hoach...) dd dugc S& Xay dung dong dau tham dinh theo ding quy dinh
phép luét cho Ban Quan ly cac khu cong nghiép, Uy ban nhén dan thanh phd
Phu My dé t6 chirc cdng bd coéng khai quy hoach dugc duyét; l&p dung pand ban
v& tdng mit bing diéu chinh quy hoach dé cong khai cho moi ngudi biét thuc
hién va kiém tra viéc thuc hién;

- Chiu trach nhiém toan dign v& tinh chinh x4c cta céc thong tin, sb liéu,
ban v&, hd so d6 4n quy hoach diéu chinh bao dam ding quy dinh phép luét.

- T4 chuc trién khai 1ap du 4n dau tu xay dung theo dang ndi dung quy
hoach tai Pidu 1 ctia Quyét dinh ndy va tuén thu cdc quy dinh vé quan ly dy én
déau tu xay dung cong trinh hién hanh khéc c6 lién quan;

- Lién hé véi co quan quan ly thué dé thuc hién cac nghia vu tai chinh c6
lién quan theo quy dinh.

- Lién hé véi S& Nong nghiép va MBoi trudng, Uy ban nhéan dan thanh phé
Pht M§ @& thuc hién c4c thi tuc vé d4t dai bao dam dung quy dinh.

2. Ban Quan 1y c4c khu cdng nghiép c6 trach nhiém:

- Quén 1y dau tu xay dyng trong khu vuc theo ding Biéu 1 Quyét dinh
nay va thyc hién nhiém vu quan ly déu tu xdy dung theo cac quy dinh hién hanh.

- Giam sat tién dd diu tu cta du 4n theo glay chimg nhén dau tu duoc
cap.

- Huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién quy hoach bdo dam tuén
thu ding quy dinh phép luét.
3. Uy ban nhén dén thanh phé Pht M§ ¢6 trach nhig¢m:

= Ch\]} tri td chirc cong bb cong khai quy hoach dugc duyét; Iuu tri va luu
gift hd so d6 4n quy hoach dugc duyét theo quy dinh phap luét.
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- Kiém tra, giam sat viéc dau tu xay dung cdng trinh theo quy hoach dugc
duyét.

- Thyc hién chirc niang quan ly quy hoach xdy dung, quan ly dét dai va cac
van dé lién quan khac theo ding quy dinh hién hanh.

4. Chi cuc Thué khu vyc XV c6 trich nhiém chu tri, phbi hop véi cac co
quan ¢4 lién quan trén co so diéu chinh quy hoach dugc duyét dé ra soat, tinh
toan va td chirc thu céc khoan thué phét sinh theo ding quy dinh.

5. S¢ Xéy dung ra soat, dong déu tham dinh hd so quy hoach (thuyét
minh, ban d6 quy hoach...) bao dam ding quyét dinh phé duyét cia Uy ban nhén
tinh; luu trit, luu giit ho so quy hoach duge duyét theo quy dinh phép luat.

6. Giao cac s0, nganh c6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu huéng dan,
kidm tra, phdi hop véi Uy ban nhéan dan thanh phé Phit M§, Ban Quéan ly céc

khu c6ng nghiép thuc hién céc céng tic quan ly nha nudc cé lién quan theo quy
dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ke tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidam dbc cac So: Xay
dung, Nong nghiép va Mdi trudong, Cong Thuong, Tai chinh; Chi Cuc truéng
Chi cye Thué khu vue XV, Truéng Ban Quan ly cac khu cong nghiép, Chu tich &,
Uy ban nhan dén thanh phé Pha My; Gidm dbc Cong ty Cb phan Pau tur Xay \e 3
dung DAu khi IDICO va Thu truéng cac co quan, don vi lién quan chiu trach / )(

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. /5
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 4;

- Chu tich, cdc PCT UBND tinh; » KT CHU' TICH

- Luu: VT, THG(b‘)

Nguyén Cong Vinh



